Rif. Ordinanza di vendita telematica asincrona Rev. 1/2022

N. 8 manifesti in NEPI (VT) e n. 8 manifesti in 01100 Viterbo almeno 45 giorni ptima della’
vendita; pubblicazione su “Il Messaggero” (edizione di Vitetbo) e “Il Cotrriete di Viterbo”
nell’apposito spazio riservato al Tribunale, in un tetmine non supetiore a 90 giorni e non
inferiore a 45 giorni prima della data fissata per la vendita; pubblicazione sul Newspaper aste
digitale del Tribunale di Vitetbo (attualmente wwwastalegalenet) nonché sut siti internet del
Tribunale di Viterbo (www.tribunale viterbo giustiziait), del Gestore nominato pet la vendita
telematica, di ciascuno degli altri dei Gestori in rotazione temperata presso il Tribunale di
Vitetho che attualmente sono wwiw.astalegale net, www.astegiudiziarie.it,
www.venditepubblichenotarilinotariatoit (per quest’ultimo Gestore la pubblicita satd effettuata
soltanto per il Lotto per il quale, in relazione a ciascuno esperimento di vendita, € stato fissato
il prezzo base di importo pit elevato) almeno 45 giorni prima e fino al giorno della vendita;
pubblicazione sul PVP Portale delle Vendite Pubbliche almeno 45 giorni prima della data
fissata per la vendita.

TRIBUNALE di VITERBO
Professionisti Delegati Avvocati e Commercialisti

Esecuzione Immobiliare RGE 258 /2018

Creditore procedente: BCC ROMA
Giudice dell’Esecuzione: Dott. Federico Bonato
Gestore della vendita telematica: Aste Giudiziatie Inlinea Spa (www.astepindiziarie if)

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
SENZA INCANTO del 13/09/2023, ore 11:00

II sottoscritto dott. FABIO D’ASCENZI, Professionista delegato alla vendita telematica
asincrona dal G.E. del Tribunale di Viterbo con provvedimento del 18/01 /2023, avvisa che il
giorno 13/09/2023 alle ore 11,00 ptesso la Sala ASTE TELEMATICHE alPintetno del
Tribunale di Viterbo, in Via Falcone e Botsellino n 41, esclusivamente in modalita telematica,
si procedera alla vendita telematica asincrona senza incanto del seguente bene immobile:

LOTTO UNICO 1
Descrizione lotto:
Appartamento sito nel comune di Nepi (VI} in Loc. Galeotti sne, distinta al NCEU foglio 11
plla 1650 sub 6 categotia A/2 classe 3 vani 6,5 rendita catastale € 755,32 della supetficie netta
calpestabile di mq 150,00 circa composta da: - Piano semintetrato: Un wc, due zone
deposito/magazzino ed un gamge; - Piano terra: Un giardino, un salone/pranzo, una cucina, e
un we.; Piano primo: Un we, due camere da letto ed un balcone.

(Trattasi di bene personale non assoggettabile al regime IVA)

Stato detentivo del bene: occupato dal debitore

PREZZ0O BASE € 161.212,00 (curo Centosessantunomiladuecentododici/00)
(Offerta minima € 120.909,00 pari al 75% del prezzo base)
Offerte in aumento € 5.000,00
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a) il cognome, il nome, il lnogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il
domicilio, lo STATO CIVILE, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra
intestato Pimmobile (non sara possibile intestare Pimmobile a soggetto diverso da
quello che sottoscrive offerta). Se Pofferente ¢ coniugato in regime di comunione
legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge o
della parte dell’unione civile. Se loffetente € minorenne, loffetta dovrd essete
sottoscritta dai genitori o da coloro che esercitano la responsabilitd genitoriale previa
autorizzazione del Giudice Tutelare; se I'offerente ¢ una persona giuridica, Pofferta dovra
essere sottoscritta dal Legale Rappresentante munito dei poteri necessari ad esprimere la
volonta della persona giuridica;

b} Quando Fofferta ¢ formulata da pit persone, alla stessa deve essere allegata la procura
rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica cettificata per la
vendita telematica. La procura € redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura
privata autenticata e puo essere allegata anche in copia per immagine. L'offerta, quando é
sottoscritta con firma digitale, puo essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata. La procuta ¢ rilasciata a colut che ha sottoscritto 'offerta ai sensi del 5 comma
delPart. 12 del DM 32 del 26.02.2015.

¢) 1 dati identificativi del bene per il quale I'offerta ¢ proposta, anno e numero di ruolo
genetale della procedura esecutiva del Tribunale di Vitetbo,

d) Pindicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta,
infetiore di oltre un quarto al valore d’asta/Prezzo base indicato nell’avviso di vendita; il
termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potra comunque essete
superiore a sessanta (60) giorni dalla data di aggiudicazione (termine NON soggetto a
sospensione nel periodo feriale); limporto versato a titolo di cauzione, con data, oratio e
numero di CRO del relativo bonifico, nonché il codice IBAN del conto corrente sul quale
la cauzione ¢é stata addebitata (tenendo presente che nel caso in cui nell’attestazione di
avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo della transazione il TRN
(o codice similare) composto da 30 caratteri alfanumetici, 1 CRO ¢ normalmente
identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6™ ed il 16™ carattere del TRN. Non dovranno
comundgue essere indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, caratteri speciali o
trattini;

¢) Pespressa dichiarazione di aver pteso visione della relazione di stima;

fy gli indirizzi della casella di posta elettronica certificata PEC cosi come previsti dai
commi 4 o 5 dell’art. 12 del D.M. sopra citato ed utilizzati per trasmettere I'offerta e per
ricevete le comunicaziont e Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le
comunicazioni, dell’Offerente o del suo Procuratore legale (Avvocato) che ha effettuato
il deposito.

DOCUMENTI da ALLEGARE alPOFFERTA

Allofferta debbono essere allegati, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato
Decreto, tutti in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per immagine,
privi di elementi attivi:

I. ricevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione (necessatio, a tutela
delPofferente, per permettere il tempestivo abbinamento con l'offerta decritta);

II. procura rilasciata dagli altu offerentt (quando I'offerta & formulata da pit persone) al
titolare della casella di posta elettronica cettificata per la vendita telematica oppure al
soggetto che sottoscrive Pofferta con firma digitale. La procura & redatta nelle forme
dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata.

III. procura speciale o copia autentica della procura generale, nell'ipotesi di offerta fatta a
mezzo di procuratore legale, cio¢ di Avvocato;

IVa)  qualora l'offerente sia una persona fisica:
i. una fotocopia del documento di identita dellofferente; e
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I professionista delegato prendera atto delle offerte presentate e le esaminera nel giorno e
nellora indicati alla presenza eventuale delle partt e dei creditori iscritti non intervenuti.
Eventuall ritardi sui tempt indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e
motivo di doglianza da patte di alcuno.

I professionista delegato, verificata la regolarita delle offerte, dara inizio alle operazioni di
vendita.

Nella vendita senza incanto non verranno prese in considerazione le offerte pervenute dopo la
conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello
di aggiudicazione.

La delibazione sulle offette avverra con le seguenti modalita:

In caso di unica offerta:

Se in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pati o
supetiore al prezzo base, essa € senz'altro accolta.

Nel cotso del primo esperimento di vendita, se 'unica offerta sia infetiore (nei limid di un
quarto) al prezzo base, si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria
possibilitd di aggiudicare I''mmobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone,
anche in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ultetiore tentativo di
vendita alle stesse condizioni (e, dunque, telematica asincrona, senza incanto e con identico
prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dellimmobile, necessatiamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene &
assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ¢ nessun creditore abbia proposto istanza
di assegnazione dellimmobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se 'unica offerta sia inferiore net
limiti di un quatto al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente
al prezzo almeno pari a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, il bene &
aggiudicato all’unico offerente.

In caso di piu offerte ritenute valide:

Qualora per 'acquisito del medesimo bene siano state proposte piu offerte valide, si procedera
ad avviare, nella ipotesi di piu offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, la
gara telematica tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c. con la modalita asincrona di seguito
disciplinata.

Si procedera a gara con modalita asincrona sull'offerta valida pit alta, che avra durata di 4
(quattro) ore a partirte dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giorno
successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in glorni festivi;
durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, ciog rilanci,
nel rispetto dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora
vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara, la stessa sara prorogata
automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agh altti partecipanti di
effettuare ultertori rilanci ¢ cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in
aumento nel periodo di prolungamento ma comunque fno ad un massimo di dodici
prolungamenti {cioé per un totale di ulteriori 120 minuti); la deliberazione finale sulle offerte
all’esito della gara avra luogo il giovedi immediatamente successivo al suo termine, protogata
se cadente in giorno festivo al primo giorno non festivo.

Il bene vetra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato, facendosi cosi luogo alla
vendita, a chi avra effettuato Pofferta pi alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal
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esecutiva, anche nell’ipotesi di cui al punto precedente. L’aggiudicatario dovra consegnare al
professionista delegato Iatto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di
iscrizione. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di
trasferimento il Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rilevato che il pagamento di
parte del prezzo relativo al tragferimento del bene gggetto del presente decreto & aveennto mediante eragazione
della somma di ............. da parte df ..venenn. a fronte del contratto di mning a rogito ... 7 S
L7 . ¢ che le parti mutante ¢ mutuataria hanno espresso il consenso all'iscrizione di ipoteca di primo
grado a garansia del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto
dallart. 585 ep.c, ¢ fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicita
immobiliare dell’Agensia delle Entrate di trascrivere i presente decreto se non unitamente alliscrizione
dell’ipoteca di cni all allegata notd”. In caso di revoca dell’aggindicazione le somme erogate saranno
testituite ditettamente allistituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

Spese vive
L'aggiudicatario  dovta provvedere al vetsamento delle spese vive di trasferimento
(trascrizione, voltura, bolli, copie autentiche, diritt, visure di aggiornamento, eventuali
tichieste di certificati etc.) versando il relativo importo direttamente al professionista delegato
come da sua richiesta,

Compensi per il compimento delle formalita
L'aggiudicatatio € tenuto al pagamento dei compensi a favore del Professionista delegato per le
attivita svolte relative al compimento delle formalita di trascrizione, voltura, registrazione del
Decreto di trasferimento nonché cancellazione dei pignoramenti e delle poteche. Gli onorari
sono attualmente determinati in base al Decreto del Ministero della Giustizia 15 ottobre 2015
n. 227 nonché della Circolare 05/05/2018 del GE del Tribunale di Vitetbo, nella seguente
misura:
A. procedure con un solo lotto posto in vendita:
1.prezzo di aggiudicazione inferiore ad euro 100.000,00: euro 500,00 oltte accessoti;
2.prezzo di aggiudicazione da euro 100.00,00 ad euro 500.000,00: euro 750,00 oltte accessori;
3.prezzo di aggiudicazione supetiore ad euro 500.000,00: euro 1.000,00 oltre accessot;

B. procedure con molteplici lotti posti in vendita;

4.prezzo di aggiudicazione inferiore ad euto 50.000,00: euro 400,00 oltre accessoti;

5.prezzo di aggiudicazione da euro 50.000,00 ad euro 100.000,00: euto 450,00 oltre accessori;
6.prezzo di aggiudicazione da euro 100.00,00 ad euto 250.000,00: euro 500,00 oltre accessoti;
7.prezzo di aggiundicazione da euro 250.000,00 ad euro 500.000,00: euro 600,00 oltre accessori;
8.prezzo di aggiudicazione superiore ad eurc 500.000,00: euro 750,00 oltre accessori

Prescrizioni ulteriori

1) In caso di aggindicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per il
deposito del saldo del prezzo e delle spese (NON soggetto 2 sospensione feriale) sard
comungue quello indicato nellofferta dallaggindicatatio. Nell'ipotesi in cui sia stato indicato
un tetmine supetiore a 60 giorni, il versamento del saldo prezzo e delle spese dovri essere
effettuato comunque entro detto termine;

2) non vetranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;
3) nellipotesi in cui il procuratore legale, cioé Avvocato, abbia effettuato Pofferta e sia rimasto
aggiudicatatio per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi
alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto Pofferta, depositando originale della
procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non
successiva alla vendita stessa, ovvero trastnettendogli via P.E.C. detta documentazione in
copia pet immagine con attestazione di conformita;
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dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto per il saldo prezzo;

¢ al momento dell’offerta, I'offerente deve dichiarare la residenza o elezione di domicilio
nel Comune in cul ha sede il Tribunale; in mancanza le comunicazioni verranno
effettuate presso la Cancelleria;

s tutte le attivita che, a norma degli art. 571 e seguenti cpc, devono essere compiute in
cancelleria o davanti al Giudice dell’Esecuzione, o a cura del cancelliere o del Giudice
dell’Esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal Professionista delegato presso Paula
Professionisti Delegati Avvocati e Commercialisti all'nopo predisposta in Tribunale.

Maggiori informazioni presso il Custode delegato referente di codesta procedura esecutiva,
nonché sul sitt internet del Tribunale di Vitetbo (www.tribunale viterbo giustizia.it), del Gestore
nominato per la vendita telematica, di ciascuno degli altri dei Gestorl in rotazione temperata
presso il Tiibunale di Viterbo che attualmente sono wwwastalegalenet, www.astegindiziarieit,
www.venditepubblichenotarili.notariatoit € nell’apposita area del PVP Portale delle Vendite

Pubbliche ove sono disponibili per la consultazione 'elaborato peritale, Vordinanza di delega e
Pavviso di vendita, documenti che comunque possono essete consultati presso 'aula messa a
disposizione dei Professionisti Delegati Avvocati e Commercialisti sita presso il Tribunale di
Vitetbo.

Viterbo, 1i 08/06/2023

II C stode Dele ato

Dci:% (fﬁ







